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 القسم الأول: مقدمة

 تعريف عن المنافسة 1-1

نشاء وتشغيل وصيانة  لإية  لكترونترغب  مانة العاصمة المقدسة في طرح منافسة ىامة ىل  المستثمرين ىن طريق المنافسة الإ

ــيمركز   ــر اللازمة     رياضـ ــدية رقم )2389بالقطعة )بكامل الخدمات والعناصـ حي   –( 2( بمخطط منح الراشـ

رتقاء بجودة البيئة العمرانية لمدينة  و لك وفق الأســو والمعايير المدلية والعالمية التي تســاهم في تدقيق الإ  بلدية الزيمة  -البيعه

ــرو ، تدقيق ىـدد من الأهـداا الإمكـة المكرمـة،  ــتراتيجيـة مثـل تع يم الإحيـ  تدـدا الأمـانـة من خنح طرح المشــ ــتفـادة من ســ ســ

ا م  رمية المملكة  ســـتراتيجيات الوطنية والإ 2030العقارات البلدية وتدرير الأصـــوح المملوكة للدولة  مام القطا  الخام تماشـــيا

ــ وتعليماته  29/06/1441( وتاريخ 40152، وفق لا دة التصرا بالعقارات البلدية الصادر بالمرسوم الملكي رقم ) ات الصلة هـــ

 التنفيذية.

شـتراطات الفنية، والجوانب  وتديب الأمانة بالمسـتثمريين القراءة المتأنية والدقيقة لمدتويات الكراسـة للتعرا ىل  المواصـفات والإ

تثمر، بما يمكنه من تقديم ىطاء مدرو  يتيح له الفوز بالفرصـة الإ تثمارية وتدقيق المكاسـب المرغوبة،القانونية، والتزامات المسـ  سـ

  التالية: هدااالأكما تسع  الأمانة لتدقيق  

ــين   • ــوح المملوكـة للـدولـة  مـام القطـا  الخـام، وتدقيق الكفـاءة في توليـد الإيرادات من تلـك   الكفـاءة فيتدســ تدرير الأصــ

 الأصوح م  الترشيد في النفقات العامة للدولة.

 .قتصادية في منطقة مكة المكرمةدىم الأنشطة الإ •

 ستثمارية.ثقة الجدات المدلية والأننبية في السوق السعودي، لتع يم الأنشطة الإ  ىرف  مستو •

 نودة الدياة ونودة الخدمات المقدمة للمواطنين.  ىرف  مستو •

 قتصاد السعودي وزيادة معدلات توظيف القطا  الخام للمواطنين السعوديين.زيادة مشاركة القطا  الخام في الإ •

من الموىد الندا ي المددد لتقديم العطاءات وسـيتم  ىمل المسـتثمرين قبل ىشـرة  يام ات من إسـتفسـارالأمانة بالرد ىل   ية  كما ترحب 

ا لجمي  المسـتثمرين المشـترين لكراسـة الشـروط والمواصـفات في موىد  قصـا  خمسـة  يام إلكترونات  سـتفسـارالرد ىل  الإ  ىمل،يا

 خنح:اتدم من إستفسارويمكن للمستثمرين تقديم  

 الجهة المتعاقدة معلومات اتصال ممثل 

 للإستثمار الإدارة العامـــــة  سم الإ

 2695تحويلة رقم       0125739555 الهاتف 

 mdagostani@holymakkah.gov.sa ي لكترونالبريد الإ
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة  1-2

ا، و لك ىن طريق الموقإلكترونروط والمواصفات ــ ــة الشــ ــالمدددة والمطلوبة في كراسلتزام بتقديم المستندات يتعين مراىاة الإ   ــ ــيا

سـتثناء  صـل خطاا الاـمان البنكي، فيقدم إ و ىن طريق تطبيق الأندزة الذكية "فرم"، ب Furas.momra.gov.sa ي  لكترونالإ

المسـتثمر وىنوانه و رقام هواتفه    إسـممن المسـتثمر  و من يفوضـه ويكتب ىليه   –في ظرا مختوم ومغلق بالشـم  الأحمر  -الأصـل  

من وقت فتح الم اريف( م  إرفاق صــورة من الاــمان    ةورقم الفاكو، في الموىد والمكان المعلن ىنه لفتح الم اريف )قبل ســاى

ا سيتم التقديم وفق ما ورد في البندإلكتروني المشار إليه وفي حاح تعذر التقديم لكترونالبنكي في الموق  الإ  (.11-3رقم ) يا

 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند  م

. نمو ج العطاء 1  ☐ ☐ 

. توكيل رسمي موثق )إ ا قام بالتوقي  ىل  العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2  ☐ ☐ 

. إثبات  ن المسئوح ىن الشركة  و وكيلدا الذي وق  ىل  العطاء لديه صنحية التوقي  3  ☐ ☐ 

. صورة سارية المفعوح من السجل التجاري 4  ☐ ☐ 

.ستثمار الأننبي إ ا كان المستثمر غير سعوديصورة رخصة الإ 5  ☐ ☐ 

.ونودها(صور من شدادات الخبرة تتناسب م  طبيعة المشرو  )في حاح   6  ☐ ☐ 

7 
 مانة العاصمة المقدسة معتمد لدى البنك السعودي  إسمإضافة  صل خطاا الامان البنكي ب

.المركزي  
☐ ☐ 

.. صورة من شدادة الزكاة والدخل سارية المفعوح لنفو سجل المنشأة المتقدم بدا. 8  ☐ ☐ 

المنشأة المتقدم بدا. شتراك بالغرفة التجارية سارية المفعوح لنفو  صورة من شدادة الإ 9  ☐ ☐ 

نتماىية لنفو المنشأة المتقدم بدا. صورة من الشدادة الصادرة من مكتب التأمينات الإ 10  ☐ ☐ 

لتزام بالسعودة لنفو المنشأة المتقدم بدا. صورة من شدادة الإ 11  ☐ ☐ 

. صورة من إثبات العنوان الوطني صادرة من موق  سبل )البريد السعودي( 12  ☐ ☐ 

. كراسة الشروط والمواصفات 13  ☐ ☐ 

 

قيمة العطاء السنوي.من  %25العروض التي تتضمن خطاب ضمان بنكي بقيمة تقل عن  إستبعادسيتم   
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 1-3

 التعريف  المصطلح 

 بوابة الاستثمار بالمدن السعودية )فرم( البوابة 

 المستثمر 
ــفة الإالشـــخص  و  ــة  نوا  الأالصـ ــطىتبارية الذي يدق له ممارسـ ــتثماريوالإ ةالتجاري ةنشـ  ةسـ

 .بمونب الأن مة واللوا ح  ات العنقةلمناسبة ا

  .هـ1441/ 6/ 29 وتاريخ (40152) رقمب الصادرة لا دة التصرا بالعقارات البلدية اللائحة 

ا في المنافسةيقصد به المؤسسة  و الشركة التي تقدم  مقدم العطاء   .ىرضا

 المنافسة
ــكل مزايدة  ــتثمرين تأخذ شـ ــوح ىل   ىل   ىامة  هي طريقة لإثارة التنافو بين المسـ بددا الدصـ

ــطـة   ــعر في مدة زمنيـة مدـددة،  و  ي طريقـة  خرى تتبعدـا الأمانة ىنـد تأنير العقـارات والأنشــ ســ

 حسب الأن مة والتعليمات.

 بالموق  المددد بالكروكي  المستثمرقبِل من  وتشغيله وصيانتهالمراد إنشام   الرياضيكز المرهو  المشروع 

. هي صالة واحدة مغلقة يمار  فيدا نو  واحد  و  كثر من الأنشطة الرياضية الصالة الرياضية   

 والتي سيقام ىليدا المشرو . البلدية،هو  رض مدددة من قبل الأمانة  و  العقار 

ية لكترونالمنافسة الإ    Furas.momra.gov.saي  لكترونتقديم المسـتثمرين ىطاءاتدم في المنافسـة ىن طريق الموق  الإ 

 طريق تطبيق الأندزة الذكية "فرم".  و ىن

 .كراسة الشروط والمواصفات وملدقاتدا الكراسة 

 

 إيجار السنة الأولى سدادالجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى   1-4

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

. التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان   
انقر  و اضغط  

 .لإدخاح تاريخ

. الإىننكما هو مددد في  آخر ميعاد لتقديم العطاءات   
انقر  و اضغط  

 .لإدخاح تاريخ

. كما هو مددد في الإىنن موعد فتح المظاريف   
انقر  و اضغط  

 .لإدخاح تاريخ

. تددد  الأمانة إعلان نتيجة المنافسة    

. تددد  الأمانة موعد الإخطار بالترسية    

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه  

 المنافسة

من تاريخ إشعار الأمانة للمستثمر بمرانعتدا، فإن لم يران   ىمل خنح خمسة ىشر يوم

ىمل من تاريخ الإشعار  يرسل له إشعار ندا ي، ويعطي مدلة إضافية خمسة ىشر يوم

. الندا ي  

 

.خنح شدر من توقي  العقد تاريخ تسليم العقار للمستثمر    

 بداية سريان مدة العقد 

تسليم موق  من الأمانة والمستثمر، وإ ا لم يتم من تاريخ تسليم العقار بمونب مدار 

ا وتدسب بداية سريان مدة  توقي  المستثمر ىل  مدار تسليم العقار يتم إشعار  خطيا

 العقد من تاريخ الإشعار.

 

الأولى   السنةموعد سداد أجرة   . ىند توقي  العقد    
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 العقاروصف القسم الثاني: 

 

 الموقعجدول وصف  2-1

 الوصف البيانات م

  الرياضية والترفيدية الأنشطة  نوع النشاط 1

 رياضيمركز   وصيانة()إنشاء وتشغيل   وصف النشاط 2

 الزيمة.بلدية  – البيعةحي  – (2منح الراشدية )( بمخطط 2389القطعة ) موقع العقار 3

 مكة المكرمة المدينة 4

  حالة الموقع 

 حدود العقار 5

 ( متر.5.00+  47.00بطوح ) ( 2390-2417م، والقط  رقم )15.00شار  بعرض   شماح 

 ( متر.5.00+  46.00بطوح ) متر 40.00بعرض  2شار  الراشدية  ننوا  

 ( متر.40.00بطوح ) (2489القطعة رقم ) شرق 

 ( متر.33.00بطوح ) (2372م والقطعة رقم )15.00شار  بعرض   غرا 

  رض فااء نوع العقار 6

ون مترا  مربعا ( ألف وتسعمائة وثمانية وثمان)2م 1988.00 مساحة الأرض  7  

 بالمنطقة.  حسب  ن مة وضوابط البناء المعتمدة مساحة المباني 8

 دور واحد فقط عدد الأدوار 9

 مسلح +هيكلي البناءنوع  10

 

 

ــروع عبارة  ــاء مركز  المشـ ــاء مطلوب انشـ ــيأرض فضـ ــيانته مع جميع   رياضـ ــغيله وصـ المرافق  عليها وتشـ

شـتراطات والمواصـفات المنصـول عليها بما ت يتعارض الخدمات والعناصـر المرتبطة بالمشـروع  حسـب الإو

ــروع ــر المحيطة بالمشــ ــح    في الموقع المذكور والمحدد مع اللوائح والأنظمة والعناصــ ــب ماهو موضــ حســ

 بالكروكي المرفق.

 

 

 

 ....الخدمات بالعقار: ............................................................................................................

 

...بيانات اخرى: ................................................................................................................ 
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 ية والتقديملكتروناشتراطات دخول المنافسة الإ: الثالثالقسم 

 من يحق له دخول المنافسة: 3-1

إنشــاء  و إدارة وتشــغيل وصــيانة  خبرة في مجاح  الديد  تيال  ىتبارية ات الصــفة الإيدق فقط للشــركات والمؤســســات  3-1-1

ويسـتبعد المسـتثمر الذي يثبت   ،والمواصـفات الفنيةشـتراطات متطلبات المشـرو ، وحسـب الإوفق   الرياضـيةالمراكز 

تعثر  في مشـرو  اسـتثماري بدكم  و قرار ندا ي صـادرين من ندة قاـا ية، لمدة )سـنتين( من تاريخ الدكم  و القرار  

ا فقرة رقم )14و لك بناءا ىل  لا دة التصرا في العقارات البلدية المادة )  (.3( البند ثانيا

 ستثمار الأننبي.يسري ىل  الشركات والمؤسسات غير السعودية ن ام الإ 3-1-2

 لغة العطاء: 3-2

لتزام بالتعامل بدا في نمي   لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرســمية في المملكة العربية الســعودية فعل  المســتثمر الإ 3-2-1

ويسـتثن  من  لك الكتالونات الخاصـة  المكاتبات المتعلقة بدذا المشـرو ، بما في  لك العطاء، ونمي  مرفقاته، وبياناته،  

 بالمعدات والأدوات والأندزة التي يجوز  ن تكون باللغة الإنجليزية.

في حاح التقدم بمسـتند بأي لغة  خرى يتم ترنمته إل  اللغة العربية ىن طريق المسـتثمر من خنح مكتب ترنمة معتمد،   3-2-2

 لتبا  في المامون.ختنا  و الإح ىليه في حالة الإويعتبر النص العربي هو المعو  

 مكان تقديم العطاء: 3-3

ة ىبر الموق  الإ انـ ة من الأمـ ــتلمـ ة المســ ــليـ ا ج الأصــ دم العطـاءات ىل  النمـ ة لكترونتقـ ذكيـ ي  و ىبر تطبيق الأندزة الـ

ا بأن نمي  المعلومات والمسـتندات  لكترونياا ىن طريق الموق  الإإلكترونويتم إرسـالدا   )فرم( المقدمة ي الموضـح، ىلما

طن  ىليدا سوى ية تتمت  بكامل السـرية، ولا يمكن لأي طرا  و ندة الإلكترونمن المسـتثمرين ىن طريق المنافسـة الإ

للمزايدة المعلن  بوابة الاســتثمار بالمدن الســعودية )فرم(ىل  موق  في يوم وموىد فتح الم اريف في الموىد المددد  

ا لدى  مانة العاصــمة المقدســةي وفي حاح تعذر التقديم الإ ي يتم الرنو  للبند لكترونىندا و لك من قبل المخوح لدم ن اما

 (.5-6-3رقم )

 موعد تقديم العطاءات: 3-4

ولن يقبل  ي ىطاء يرد   بوابة الاسـتثمار بالمدن السـعودية )فرم(ىل  موق  يجب  ن تقدم العطاءات في الموىد المددد 

 يسلم لغير الجدة المدددة  ىن .ي  و لكترونبعد الموىد المددد بالموق  الإ

 موعد فتح المظاريف: 3-5

ــح في الإىنن م  مراىاة مواىيد التأنيل  و التمديد في حاح الإىنن ىن  الموىد المددد لفتح الم اريف كما هو موضـ

 . لك

 تقديم العطاء: 3-6

ية، ويتم إرفاق كل المسـتندات المطلوبة في كراسـة الشـروط والمواصـفات لكترونتقدم العطاءات ىن طريق المنافسـة الإ 3-6-1

ا متاـمنة صـورة من خطاا الاـمان البنكي، م  تقديم  صـل خطاا الاـمان في ظرا مختوم ويسـلم ل دارة إلكترون يا

 .المختصة قبل ساىة من موىد فتح الم اريف
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تثمر 3-6-2 تيفاء نمو ج العطاء المرفق بالدقة النزمة، و لك طباىة  و كتابة بالمداد، والإإ  ىلي المسـ لتزام التام بما تقاـ  به سـ

 .البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملدقاتدا

صـفدات العطاء ومرفقاته من المسـتثمر نفسـه،  و الشـخص المفوض من قبله، وكذلك  كل   توقي ترقيم المرفقات ويجب   3-6-3

 .مرفقاتهو العطاء  مستنداتىل  نمي    ختمدا بختمه

ا بوكالة   3-6-4 ا من الغرفة التجارية،  و مصـــدوبا وإ ا قدم العطاء من شـــخص مفوض يجب إرفاق  صـــل التفويا مصـــدقا

 شرىية.

افســــة الإ 3-6-5 ــبـاا فنيـة، فيقـدم العطـاء في يوم موىـد ومكـان فتح لكترونفي حـاح تعـذر تقـديم العطـاء ىن طريق المنـ يـة لأســ

ــم  الأحمر ويكتـب ىليـه من  ــاىـة من وقـت فتح الم ـاريف( المعلن ىنـه، داخـل ظرا مختوم بـالشــ الم ـاريف )قبـل ســ

ي الرســمي لكترونالمســتثمر وىنوانه البريدي والوطني  و رقام هواتفه ونواله والبريد الإ إســمالمنافســة و  إســمالخارج 

ورقم الفاكو م  تقديم ما يثبت سـداد قيمة الكراسـة، م  ضـرورة قيام المسـتثمر بتقديم بن  من خنح التواصـل م  مركز  

ــاح الوطني ىل  الرقم )الإ  إرفاقو  INV@MOMRA.GOV.SAي لكترون( و ىن طريق البريد الإ199099تصــ

ا.لكترون و البريد الإ البن رقم   ي الذي يثبت  لك ىند تقديم العطاء ورقيا

 في حاح رف  البيانات وتقديم المرفقات ىل  منصة فرم فإنه لا يمكن التعديل  و الإضافة ىليدا بعد  لك.  3-6-6

 كتابة الأسعار: 3-7

 -إىداد ىطا ه  ن يراى  ما يلي: يجب ىل  المستثمر ىند 

ا لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا يجوز له إنراء  ي تعديل،  و إبداء  ي تدف    3-7-1  ن يقدم السـعر بالعطاء وفقا

  ىليدا،  و القيام بشطب  ي بند من بنود الكراسة  و مواصفاتدا، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

ــبة   3-7-2 ــ ــ ــنوي المقدم، ويتم تدديد نســ ــ ــ يتم إحتساا ضريبة القيمة الماافة بناء ىل  النسبة المقررة من إنمالي الإيجار الســ

ــات  ــأن ومــا تقرر  الجدــ ــ ــ ــ ــ ــ ــا في هــذا الشــ ــات المعموح بدــ ــة والتعليمــ ــــب الأن مــ ــافة حســ ــ ــ ــريبة القيمة الماــ ــ ــ ضــ

 .ـة الســـعوديةالمعنيــة بـالمملكــة العربيـ

ا( بالرياح السعودي. 3-7-3 ا وكتابة )حروفا  تدون الأسعار في العطاء  رقاما

لا يجوز للمستثمر الكشط،  و المدو،  و الطمو، و ي تصديح  و تعديل في ىرض السعر يجب  ن تعاد كتابته من نديد  3-7-4

 بالدروا والأرقام، والتوقي  ىليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3-8

ا من التاريخ المددد لفتح الم اريف، ولممانة الدق في طلب تمديد سـريان مدة   90مدة سـريان العطاء ) ا( تسـعون يوما يوما

العطاء إ ا ما اقتاـــت الاـــرورة  لك، ويبق  العطاء نافذ المفعوح وغير نا ز الرنو  فيه من وقت تقديمه، وحت  نداية  

 مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3-9

من قيمة العطاء السنوي ساري المفعوح حت  يتــــــــم سداد   %25يجب  ن يقدم م  العطاء ضمان بنكي بقيمة لا تقل ىن   3-9-1

، ويقدم بشـكل خطاا ضـمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السـعودي، و ن يكون غير مشـروط،  السـنة الأول  نرة 

ــا ي، كمـا يجـب   وغير قابل ل لغـاء و ن يكون وانب الدف  ىنـد  وح طلـب من الأمانة دون الدـانة إل  إنذار  و حكم قاــ

ا لمدة لا تقل ىن )   ن يكون يوم( من تاريخ آخر موىد لتقديم العطاء وقابنا للتمديد ىند الدانة   90خطاا الاـمان سـاريا

  .إستبعاد و طواح فترة العقد، وكل ىطاء لا يرفق به  صل خطاا الامان يتم 

mailto:INV@MOMRA.GOV.SA
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ي والأصـل يسـلم في ظرا مختوم(،  و لكترونيسـتبعد كل ىطاء لا يرفق به  صـل خطاا الاـمان )صـورة في التقديم الإ 3-9-2

ا بغير   %25يقل ىن  من قيمة العطاء السـنوي المسـجل في الموق ، كما هو موضـح  ىن ،  و يكون خطاا الاـمان مقدما

 .ستبعادىتراض ىل  الإالمستثمر، وليو للمستثمر الدق في الإ إسم

 الشيكات  و  ي مستندات مالية  خرى.لا يقبل   3-9-3

 موعد الإفراج عن الضمان: 3-10

يرد الاـمان لأصـداا العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسـة، ويفرج ىن الاـمان لأصـداا العطاءات المقبولة 

بعد ترســـية والتي لم يرســـ  ىليدا المشـــرو  بعد صـــدور قرار الترســـية ولا يدق المطالبة بالإفراج ىن الاـــمان إلا  

 المشرو .

 مستندات العطاء: 3-11

 يجب ىل  المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  كر :

وكيلدا الذي وق  ىل  العطاء ومرفقاته لديه صــنحية  المؤســســة  و/يجب إرفاق ما يثبت  ن المســئوح ىن الشــركة 3-11-1

 التوقي  نيابة ىن الشركة.

 صورة سارية المفعوح من السجل التجاري.  3-11-2

 ستثمار الأننبي إ ا كان المستثمر غير سعودي.صورة من رخصة الإ 3-11-3

ا للشروط الواردة في البند  3-11-4   ىن (. 1-9-3خطاا ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي )وطبقا

 .صورة من شدادة الزكاة والدخل سارية المفعوح 3-11-5

 شتراك بالغرفة التجارية سارية المفعوح.صورة من شدادة الإ 3-11-6

نتماىية يثبت فيدا  ن الشـركة / المؤسـسـة المتقدمة مسـجلة في التأمينات  صـورة من الشـدادة الصـادرة من التأمينات الإ 3-11-7

 .لتزامات اتجاهدا  و إرفاق ما يثبت  ندا غير خاضعة لأحكام هذا الن امو ندا قامت بجمي  الإ

 .لتزام بالسعودةصورة من شدادة الإ 3-11-8

 صورة من إثبات العنوان الوطني للمنشأة صادرة من البريد السعودي. 3-11-9

ا ىل  كل صـفدة من قبل المسـتثمر، و لك إلكترونكراسـة الشـروط ومواصـفات المنافسـة وملدقاتدا، والمقر ىليدا  3-11-10 يا

الذي تم شـراء كراسـة لتزام المطلق بما ورد فيدا، ويجب إرفاق صـورة إيصـاح الدف   تأكيداا من المسـتثمر بالعلم والإ

 الشروط والمواصفات بمونبه.

 سرية المعلومات: 3-12

ــة الإ ــتثمرين ىن طريق المنافس ــتندات المقدمة من المس ــرية، ولا يمكن  لكتروننمي  المعلومات والمس ية تتمت  بكامل الس

 طن  ىليدا سوى الجدة المختصة.لأي طرا  و ندة الإ
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 دخول إعداد العطاءواجبات المستثمر قبل القسم الرابع:  

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4-1

ا لما تقاـي به هذ   ىل  المسـتثمر دراسـة بنود كراسـة الشـروط والمواصـفات الواردة دراسـة وافية ودقيقة، وإىداد العرض وفقا

قراراا منه  إالعطاء، ويعتبر بمجرد تســليمه للعطاء   إســتبعادلتزام بذلك يعطي الدق لممانة في الشــروط والمواصــفات، وىدم الإ

ا بدا   بصـــدة المعلومات والبيانات التي  كرها وكذلك كل ما ورد في كراســـة الشـــروط والمواصـــفات والملدقات ويعد ملزما

ا.  ن اما

 معاينة العقار: 4-2

ــتثمر وقبـل تقـديم ىطـا ـه  ن يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة نـافيـة للجدـالـة ا  ىل  المســ ــرىـا ، وفق الدـدود المعتمـدة بـالكروكي شــ

ا ىل  الأوضـا  السـا دة به، ويعتبر المسـتثمر قد اسـتوف  هذا الشـرط بمجرد تقدمه بعطا ه، بدي    ا تاما المرفق، و ن يتعرا تعرفا

ا الإ  حتجاج بأية ندالة بخصوم العقار والأىماح المتعلقة به. دىاء  و الإلا يدق له لاحقا

 حول بيانات المنافسة: ستفسارالإ 4-3

ا للدصـوح ىل  إلكترونمن الأمانة   سـتفسـارفي حالة غموض  و ىدم وضـوح  ي بند من بنود المنافسـة، يجب ىل  المسـتثمر الإ يا

من التاريخ الندا ي المددد لتقديم العطاءات، وسـتقوم  ىمل الإياـاح النزم قبل تقديمه لعطا ه، و لك بمدة لا تقل ىن ىشـرة  يام 

ارالأمانة بالرد ىل  الإ تفسـ ة  يامإلكترونات  سـ ة الشـروط والمواصـفات في موىد  قصـا  خمسـ ا لكل من اشـترى كراسـ قبل  ىمل يا

ات  و إنابات شـفوية، ويعتبر نسـخة الخطاا المونه للمسـتثمر ىن إسـتفسـارالموىد المددد لفتح الم اريف، ولن يعوح ىل   ية  

ــل المعتمدة  و ىن طريق البريد الإ ــا ل التواصـ ــل للبريد الإلكترونطريق  حد وسـ ــح  دنا  والمرسـ ي الخام لكتروني الموضـ

ا وىل  المسـتثمر الإي رداا لكترونبالمسـتثمر المسـجل ضـمن ىنوانه في الموق  الإ لتزام بما ناء فيه والرد ىل  نفو البريد  رسـميا

ا بأنه يشـترط للرد ىل   ية سـتنم في حاح وصـوله له. وتخلي الأمانة مسـؤوليتدا في حالة ىدم الرد بالإبالإ ات  إسـتفسـارسـتنم ىلما

ا.  إلكترون و إنابات  ن تكون مرسلة   يا

mdagostani@holymakkah.gov.sa 
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالقسم الخامس:  

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: 5-1

قتاـت المصـلدة العامة  لك. ويدق لدا  إيجوز لممانة إلغاء المنافسـة قبل فتح الم اريف بعد  خذ موافقة صـاحب الصـنحية إ ا  

ي( إل  نمي   إلكترونالإضـافة  و الدذا  و التعديل لماـمون  ي بند من بنود كراسـة الشـروط والمواصـفات بمونب إخطار )

الشـركات  و المؤسـسـات التي قامت بشـراء كراسـة الشـروط والمواصـفات، و لك قبل فتح الم اريف ىل   ن تعتبر  ية إضـافة  و 

ا لجمي  المتنافسين.  حذا  و تعديل تم إخطار الشركات  و المؤسسات به نزء لا يتجز  من هذ  الشروط والمواصفات وملزما

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5-2

ــتخطر   ــرورة إل   لك، وإ ا تم  لك فإن الأمانة ســ يدق لممانة تأنيـل  و تمـديد تاريخ وموىد فتح الم ـاريف إ ا ما دىت الاــ

 معتمدة.من الوسا ل الأخرى الية  و  ي وسيلة لكترونالرسا ل الإمن خنح نمي  مقدمي العطاءات بالتأنيل 

 سحب العطاء: 5-3

 لا يدق للمستثمر سدب ىطا ه قبل الموىد المددد لفتح الم اريف.

  العطاء:تعديل  5-4

خطأ في ىطا ه   العطاء بونودلا يجوز للمستثمر إنراء  ي تعديل في ىطا ه بعد تقديمه، ولن يلتفت إل   ي ادىاء من صاحب   

 بعد تقديمه.

   المظاريف:حضور جلسة فتح  5-5

ــرا بالعقارات البلدية البند رقم )  ــب ما ورد في التعليمات التنفيذية في لا دة التصـ ــور نمي     ( تفتح25حسـ الم اريف بداـ

ا  وإلكترون ىاـاء لجنة فتح الم اريف في الموىد المددد لذلك، ويجوز  ن يكون الداـور  افتراضـياا ىن بعد )سـيتم إرسـاح  يا

 رابط في نفو يوم فتح الم اريف  و قبله(، وتعلن الأسعار الواردة في العروض  مام المتنافسين  و مندوبيدم.   

يدق للمســتثمر  و مندوبه حاــور نلســة فتح الم اريف في الموىد المددد، ويجب  ن يكون مندوا الشــركة  و المؤســســة 

ا وكالة شـرىية  و تفويا من مدير الشـركة  و المؤسـسـة  المفوض لداـور نلسـة فتح الم اريف سـعودي الجنسـية، مصـطدبا

ا من الغرفة التجارية   .عتراض لمن لم يحضر الجلسةالإ في وت حقمصدقا
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقعالقسم السادس:  

 الترسية والتعاقد: 6-1

ــتكمل لجنة فتح الم اريف إنراءاتدا تقدم العروض إل  لجنة الإ 6-1-1 ــتدا، وتقديم  بعد  ن تســ ــتثمار لدراســ ســ

 التوصية لصاحب الصنحية بما ترا .

ا )شدر(  يوم  ثنثونالأمانة خنح    ة الترسية، لمرانعتاريخ    فوريتم إخطار من رست ىليه المنافسة   6-1-2 من ا

المدة، يتم   لم يران  خنح هذ   الترسية ويتم  تاريخ الإخطار لاستكماح الإنراءات، وإ ا  مصادرة  إلغاء 

 .البنكي الامان

ة ىل  صـاحب العطاء الثاني بنفو قيمة   6-1-3 ية المنافسـ يجوز لممانة بعد  خذ موافقة صـاحب الصـنحية ترسـ

 العطاء الأوح، الذي رست ىليه المنافسة، ولم يستكمل الإنراءات خنح المدة المدددة.

 :تسليم الموقع 6-2

ليم موق  من الطرفين، و لك بعد توقي  العقد مباشـرة ما لم   6-2-1 تثمر بمونب مداـر تسـ ليم الموق  للمسـ يتم تسـ

ستنم وتاريخ الإيكن هناك ىا ق لدى الأمانة يدوح دون  لك وبشرط  لا تزيد المدة من تاريخ توقي  العقد  

 .ىن شدر واحد

بإرســـاح إشـــعار  الأمانة  /البلديةفي حاح تأخر المســـتثمر ىن التوقي  ىل  مداـــر تســـليم الموق  تقوم    6-2-2

 ي للمستثمر ىل  ىنوانه، وتدسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.إلكترون

تدمله كافة التكاليف المترتبة ســتنم الموق  بداــور مندوا مكتب هندســي معتمد م  إيلتزم المســتثمر ب 6-2-3

 ىل   لك.

يجب ىل  المســتثمر التعاقد م  مكتب هندســي معتمد وتزويد الإدارة المختصــة بصــورة من العقد المبرم  6-2-4

بخطاا رسـمي و لك فور اىتماد مداـر تسـليم الموق  لعمل التصـاميم والمخططات المعمارية للمشـرو  

ليم الموق ، وفي حاح التأخر ىن الموىد المدد  90في مدة  قصـاها   د يعتبر  لك يوم من تاريخ مداـر تسـ

   الإنراءات المتبعة في  لك. اخإتيترتب ىليه سىدم ندية من المستثمر في البدء بأىماح الإنشاء، مما  

في حاح طر  بعد الترســية  و توقي  العقد ونود  ي ىوا ق  و إنراءات تدوح دون تســليم الموق   و تنفيذ   6-2-5

ا ل نراءات الن امية وسـترد الأمانة للمسـتثمر قيمة ما سـدد   المشـرو  سـيتم إلغاء المنافسـة  و العقد وفقا

حب الســمو الملكي وزير من  نرة ىند توقي  العقد دون  ي تعويا من  ي نو  آخر، حســب تعميم صــا

 هـ.1/6/1435( بتاريخ    28651ون البلدية والقروية رقم )ؤالش
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 شتراطات العامةالإالقسم السابع:  

 :توصيل الخدمات للموقع 7-1

... وغيرها( ىل  مسئوليته الخاصة، ويتدمل كافة التكاليف والرسوم -ميا   -يتول  المستثمر توصيل الخدمات للموق  )كدرباء 

، والأمانة غير المرتبطة بذلك، وىل  المسـتثمر  ن ينسـق في  لك م  الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية وم  الجدات  ات الصـلة

 مسئولة ىن التأخر في إيصاح الخدمات.

 :البرنامج الزمني للتنفيذ 7-2

ا للتنفيذ فور   ا زمنيا ا المراحل المختلفة من التصــــميم إيلتزم المســــتثمر  ن يقدم لممانة/للبلدية برنامجا ســــتنم الموق ، متاــــمنا

 ستخراج الموافقات والإنشاء والتشغيل وضرورة موافقة الأمانة/البلدية ىل  هذا البرنامج. إو

 :الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 7-3

المشـرو  قبل الدصـوح ىل  الموافقات والتراخيص من الأمانة والجدات الأخرى  و تشـغيل  يلتزم المسـتثمر بعدم القيام بتنفيذ  

دصــوح ىل  التراخيص ، والأمانة غير مســئولة ىن التأخر في ال ات العنقة، م  تدمل كافة تكاليف  ي رســوم لأي إنراء

 من الجدات  ات العنقة. والموافقات

 تنفيذ الأعمال: 7-4

يجب ىل  المسـتثمر  ن يسـند مدمة إنشـاء المشـرو  إل  مقاوح لديه خبرة وسـابقة  ىماح في تنفيذ مثل هذ  الأنشـطة،  7-4-1

و ن يوق  معه ىقد تنفيذ المشــرو ، ويتم اىتماد هذا العقد من الأمانة/البلدية قبل تســليم المســتثمر ترخيص البناء،  

للمقاوح معتمدة ومصـدقة من الجدات المختصـة تثبت حسـن كما يجب ىل  المسـتثمر  ن يقدم شـدادات خبرة سـابقة  

 لتزم بدا.إتأديته لمىماح التي 

ىل  المسـتثمر إلزام المقاوح بشـدادة تأمين ضـد العيوا التي ت در في المباني والإنشـاءات سـواء الديكلية  و  ىماح  7-4-2

ا لقرار مجلو الوزراء رقم  ــ وتقديم  21/09/1439بتاريخ    509التشطيب  و غير  لك من ىناصر المشرو  وفقا ه

 صورة من الشدادة ل دارة المعنية بالأمانة.

 التنفيذ لدى المستثمر: علىمسئولية الإشراف  7-5

 :ستشاري معتمد ومرخص ويكون من وانباتهإيجب  ن يسند المستثمر مدمة الإشراا ىل  التنفيذ إل  مكتب هندسي 

 .شتراك في تسليم موق  المشرو  للمقاوحالإ •

ا وإبن    • ة ىليدـ ــ  المنح ـات الفنيـ ذ ووضــ ــرة التنفيـ اشــ ل مبـ ــرو  قبـ ات المشــ ــفـ ة مخططـات ومواصــ ابقـ ة ومطـ مرانعـ

 .الأمانة/البلدية بأي خطأ يكون مونوداا بدا والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ

ا لمواصفات العقد و صوح الصناىة •  .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأىماح طبقا

ه المشورة الفنية ىند الارورة، والتي تساىد ىل  إتمام العمل ىل  الونه الأكمل، وإخطار المقاوح  تونيه المقاوح وإىطا •

 .والمستثمر خطياا ىن  ي مخالفات تددث وطلب إزالتدا

 .ىتماد للمخططات وىينات المواد التي يقدمدا المقاوح وتقديم التوصيات بشأنداالتدقيق والإ •

 .دراسة المشكنت التي قد ت در  ثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات النزمة لدلدا •

إنراء التغييرات والتعدينت غير الجوهرية في المشــرو ، والتي من شــأندا تنفي المشــكنت، والتنســيق بين ىناصــر  •

ا الخطية البلدية الأمانة/المشرو  المختلفة، بشرط  ن يتم  خذ موافقة   .ىليدا مسبقا
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 التنفيذ: علىحق الأمانة في الإشراف  7-6

ا ل إلممانة الدق الكامل في الإشــراا ىل  التنفيذ بجمي  مراحله للتأكد من  7-6-1 شــتراطات  لتزام المســتثمر بالتنفيذ طبقا

 والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا   7-6-2 ــروط يلتزم المســ ا للشــ ــنح لكـل مـا تم تنفيـذ  مخـالفـا يتعلق بـأوامر التغيير والإصــ

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

ــاميم إلا بعد موافقة الأمانة، وفي حالة الموافقة  7-6-3 ــافات  و تعدينت نديدة في التص ــتثمر إنراء  ية إض لا يجوز للمس

ــتثمر  ن يقـدم لممانة مخططـات كاملـة من  ــوح ىل  الموافقـة يتعين ىل  المســ ــفـات الفنيـة من  نل الدصــ المواصــ

 والترخيص النزم.

نتداء من  ىماح الإنشـاء بإشـعار الأمانة، ليقوم مدند  الأمانة بالمعاينة، وىمل مداـر يبين  يلتزم المسـتثمر بعد الإ 7-6-4

ا للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات والمعتمدة.   ن التنفيذ تم طبقا

ا )كل ثنثة  شـدر( من مكتب هندسـي معتمد من الأمانة ىن  ىماح  7-6-5 يجب ىل  المسـتثمر  ن يقدم لممانة تقريراا دوريا

 الإنشاءات التي تمت، موضداا خط سير العمل بالمشرو  ومدى تطابقه م  الجدوح الزمني.  

 ستشاري:الإتقرير المقاول والمكتب  7-7

غيل يقدم كل من المقاوح والإنتداء من تنفيذ نمي   بعد الإ ماح بالتشـ اري المشـرا ىل  التنفيذ تقريراا  الأىماح وقبل السـ تشـ سـ

ــمي   ــرو  ومطابقته  ي إلكترونإل  الأمانة بخطاا رسـ ــئوليتدما ىن تنفيذ المشـ ــدان فيه مسـ ــتثمر، يوضـ ىن طريق المسـ

 ستشاري المشرو . إ( معتمدة من As-builtللمواصفات، م  تقديم المخططات الندا ية من واق  الطبيعة )

 له:استخدام العقار للغرض المخصص   7-8

سـتخدام العقار لغير الغرض المخصـص له في إىنن المنافسـة  و النشـاط الذي  خذت الموافقة ىليه من إلا يجوز للمسـتثمر   

ــتثمر دون  ي  ــدـب العقـار من المســ ــخ العقـد، وســ ه  و مطـالبـات من قبل ـقبـل الأمـانـة، و ي مخـالفـة لـذلـك يترتـب ىليدـا فســ

 ىتراضات.إ

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7-9

خطية لا يدق للمسـتثمر تأنير  و تشـغيل كل  و نزء من العقار، ولا التنازح ىن العقد للغير إلا بعد الدصـوح ىل  موافقة  

ــروط  من الأمـانـة، والتي يدق لدـا الموافقـة  و الرفا بنـاء ىل  تقـديرهـا للموقف، ىل   ن تنطبق ىل  المتنـازح لـه نفو شــ

ــتثمر تزويد الأمانة  ــرو  يجب ىل  المسـ ــلي، وفي حاح تأنير وحدات  و مداح   و إبرام  ي ىقود للمشـ ــتثمر الأصـ المسـ

  وتنتدي هذ  العقود بنداية مدة ىقد الإستثمار  و فسخه  و سدبه من المستثمر، بصورة من هذ  العقود وبيانات المستأنرين،  

 المستثمر هو المسئوح  مام الأمانة والجدات الأخرى ىن  ي مخالفة.وي ل 

 السنوية:موعد سداد الأجرة  7-10

تسـدد  نرة السـنة الأول  ىند توقي  العقد، وفي حالة ىدم التزام المسـتثمر بالسـداد في الموىد المذكور يتم مصـادرة الاـمان 

ــتثمر ــنة  البنكي المقـدم من المســ ــداد باقي القيمة الإيجارية للســ خنح المدة وفي حاح ىدم تجاوبه ،  الأول  م  مطـالبته بســ

فيتم سـدادها في بداية كل سـنة إيجارية،    مــــــا إيجار السـنوات التالية يتم تطبيق ن ام إيرادات الدوله بدقه،المدددة للسـداد  

 وبدد  قص  ىشرة  يام من بداية السنة الإيجارية.
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 والأمن:متطلبات السلامة  7-11

تثمر   7-11-1 ات النزمة لمن  وقو   ضـرار  و حوادث تصـيب الأشـخام،  و حتياطاتخا  كافة الإنراءات والإىل  المسـ

 الأىماح  و الممتلكات العامة والخاصة والتنسيق م  الجدات المختصة إ ا تطلب الأمر  لك.

ــخام مؤهلين ىل  إخنء الأفراد   7-11-2 ــمل تدريب  ش ــتثمر  ن يعد خطة لمواندة حالات الطوارت تش يجب ىل  المس

من المبن ، واسـتخدام  ندزة ومعدات إطفاء الدريق، والقيام بعمل الإسـعافات الأولية، وحف  الأمن، والتنسـيق م  

 الجدات المختصة.

ــتثمر   7-11-3 ــنمة التي تمن  ىل  المســ ــغل الطرق،  و إىاقة الدركة المرورية، وتوفير متطلبات الدماية والســ ىدم شــ

 تعرض المارة  و المركبات للدوادث والأضرار.

 .ذيبأىماح التنف اميرتداء وسا ل الأمن والسنمة،  ثناء القإب نيإلزام العاملىل  المستثمر  7-11-4

ــئولية كاملة ىن كافة حوادث الوفاة، وإصــابات العمل، التي قد تلدق بأي من العماح  7-11-5 ــئولاا مس ــتثمر مس يكون المس

ــنمة  ثناء تأدية إحتياطلتزامه بإوالموظفين  ثناء قيامدم بالعمل،  و تلدق بالمارة  و المركبات، نتيجة ىدم   ات السـ

العمل، ويتدمل وحد  كافة التعوياــات والمطالبات،  و  ي تكاليف  خرى، وليو ىل  الأمانة  دن  مســئولية ىن  

  لك.

ىل  المسـتثمر التعاقد م  الشـركات المتخصـصـة في الدراسـات الأمنية م  تركيب ن ام مراقبة بكاميرات رقمية  7-11-6

 ىالية الجودة داخلية وخارنية تعمل ىل  مدار الساىة ويكون لممانة والجدات المختصة الدق في الرنو  لدا.

 العامة:إلغاء العقد للمصلحة  7-12

العقد للمصـلدة العامة،  و لأي سـبب ترا  الأمانة سـواء  سـباا )تخطيطية  و تن يمية  و إدارية(،   إلغاءيدق لممانة /البلدية  

وفي هذ  الدالة يتم تعويا المســتثمر ىن قيمة المنشــلت المقامة بالموق ، وإىادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء 

 و لك حسب الأن مة المالية المتبعه. نتداء السنة التعاقديةإالعقد إل  تاريخ 

 العقد:تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة  7-13

نتداء مدة العقد إل  الأمانة، وىل  المســتثمر تســليمدا  إتؤوح ملكية المنشــلت والتجديزات المقامة ىل  العقار بعد  7-13-1

بدالة نيدة، وفي حاح ونود منح ات  و إصنحات ىل  المنشلت التي سيتم تسليمدا لممانة في نداية العقد فإن 

ا ىل  نفقة المستثمر.  لممانة الدق في تكليف المستثمر بالإصنحات النزمة  و تكليف من ترا  الأمانة مناسبا

نتداء مدة العقد بثنثة  شـدر تقوم الأمانة /البلدية بإشـعار المسـتثمر بموىد حاـور  لتسـليم الموق ، وفي حالة إقبل  7-13-2

ا، وإشعار المستثمر بذلك.إىدم حاور  يتم   ستنم الموق  غيابيا

نتداء من إىادة الطرح  و لأي ســـبب  يدق لممانة تمديد العقد للمســـتثمر لفترة لا تزيد ىن ســـنة تعاقدية لدين الإ 7-13-3

ــنة من قبل لجنة الإ ــتثمارآخر بدي  تقدر هذ  السـ ــرا  سـ ــرون من لا دة التصـ ــة والعشـ ــادسـ ، وفق المادة السـ

 هـ.29/06/1441( وتاريخ 40152بالعقارات البلدية الصادرة بمونب الأمر السامي رقم )

ة ونود ىقود و 7-13-4 الـ د إفي حـ دة العقـ ا هي مـ ا دـ دة انتدـ ا تعتبر مـ ا في حكمدـ ة  و مـ اريـ ــواء كمدنت تجـ ات ســ لتزامـ

ســـتثمار الأصـــلية( ولممانة الدق في إلغا دا  و نتداء مدة الإإســـتثماري )بدي  تعتبر نمي  العقود لاغية م   الإ

ا، وقيام المسـتثمر بإغنق المداح   و الوحدات  و سـواها وىدم إخن دا، فإن لممانة   تمديدها حسـب ما ترا  مناسـبا

الدق في فتح المدل بمونب مداــر معد لذلك وحصــر المونودات والتصــرا فيدا ويســقط حق المســتثمر في 
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ا، وإشـعار المسـتثمر بذلك، والتدف  ىل  ما  إنتداء العقد ويتم  إالمطالبة بدا بعد شـدر من تاريخ  سـتنم الموق  غيابيا

 بدا دون  دن  مسئولية ىل  الأمانة/ البلدية.

 :شتراطات البيئيةالإ 7-14

  المرسوم ــــ ــوإل،   ــه16/11/1441( بتاريخ 729وزراء رقم )ــ ــو ال ــقرار مجل  وفقالبيئة و لك   ىل تدقيق متطلبات الدفاظ  

 :بما يلي المستثمريلتزم والذي ينص ىل  ان  ،ـه1441 /19/11( بتاريخ 165الملكي رقم )م/

 و تصريفدا،  و حقندا، في الآبار الجوفية،  و في  ى  –غير معالجة  –ىدم إلقاء ميا  الصـرا  و  ى مكونات سـا لة   •

 سبب كان. لأيالما ية، وسط بيئي،  و في  ى منطقة من مناطق المنكشفات الصخرية للطبقات 

 التخلص من النفايات الخطرة في الأوساط البيئية.ىدم  •

 عامة:أحكام   7-15

 المنافسة هي ملك لممانة/ للبلدية بمجرد تقديمدا.نمي  المستندات والمخططات ووثا ق العطاء المتعلقة بدذ   7-15-1

 التقويم الميندي هو المعموح به في العقد. 7-15-2

ــوم  7-15-3 ــاريف  و رسـ ليو لمقدم العطاء الدق في الرنو  إل  الأمانة/ البلدية للمطالبة بالتعويا ىما تدمله من مصـ

 نتيجة تقديم ىطا ه في حالة ىدم قبوله. 

تخاـ  هذ  المنافسـة لن دة التصـرا بالعقارات البلدية وتعليماتدا التنفيذية الصـادرة بمونب الأمر السـامي الكريم  7-15-4

 هـ، والتعاميم الصادرة بذات الشأن وما يستجد فيدا. 29/06/1441( في 40152رقم )

 تخا  هذ  المنافسة لجمي  الأن مة والتعليمات الصادرة من الجدات والوزارات الأخرى وما يستجد فيدا. 7-15-5

ــنوي  يلتزم  7-15-6 ــ ــ المستثمر بسداد ضريبة القيمة الماافة لممانة مدسوبة ىل  النسبة المقررة من إنمالي الإيجار الســ

ــة  الذي يتم إبرام العقد الإ ــ ــب الأن م ــ ــ ــافة حس ــ ــ ــريبة القيمة الماــ ــ ــ ــبة ضــ ــ ــ ــ ــتثماري ىليه ويتم تدديد نس ــ ــ ــ س

ــعودية،   ــ ــة الســ ــ ــة العربي ــة بــالمملكــ ــ ــات المعني ــأن ومــا تقرر  الجدــ ــ ــ ــ ــ ــ ــا في هــذا الشــ ــات المعموح بدــ والتعليمــ

ــنوي وفي حاح التأ ــ ــ ــداد الإيجار الس ــ ــ ــدادها في وقت س ــ ــ خير يتم اتخا   ات الإنراءات الخاصة بالتأخير  ويتم س

 في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.

 .او غيرها بدف   ي رسوم مستددثة يفرضدا الن ام وتصدر بدا  وامر سامية  يلتزم المستثمر 7-15-7
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 شتراطات الخاصةالإالقسم الثامن:  

 مــدة العقد: 8-1

 نشاء من تاريخ إستنم المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية. ( شاملة فترة التجديز والإىشرون سنة( )20مـــدة العقد )

 فترة التجهيز والإنشاء: 8-2

ــتثمر فترة ) ــاء، وتكون هذ  الفترة غير مدفوىة الأنرة، وف  حالة ىدم قيام  5يمنح المســ %( من مدة العقد للتجديز والإنشــ

المسـتثمر بالبدء في تنفيذ المشـرو  خنح الفترة الزمنية المسـموح بدا للتجديز والإنشـاء يتم فسـخ العقد، وسـداد قيمة ىطا ه  

 المالي ىن هذ  الفترة.

 المسئولية عن المخالفات: 8-3

يكون المســتثمر مســئولاا مســئولية كاملة  مام الجدات المختصــة ىما ينتج من مخالفات ىند اســتخدام المشــرو ، ويعين  حد  

 الأفراد يكون متوانداا في المشرو  بصفة مستمرة.

 اللوحات التعريفية بالمشروع: 8-4

المشرو  ورقم   إسـمسـتنم الموق  مباشـرةا، موضـدا إيلتزم المسـتثمر بعمل لوحات تعريف المشـرو  بالموق  بعد توقي  العقد و

المسـتثمر واسـتشـاري المشـرو  ومقاوح المشـرو  و ي معلومات  خرى   إسـمسـتثماري ومدته والإدارة المشـرفة والعقد الإ

المشــرو  وشــعار الأمانة وشــعار الديئة الملكية    إســمتخص المشــرو ، وبعد تشــغيل وافتتاح المشــرو  يتم ىمل لوحات ب

تدا  بمنطقة مكة المكرمة والإدارة المشـرفة ىليه ويجب ىل  المسـتثمر  ن ينسـق م  الأمانة فيما يخص تصـميم اللوحة ومطابق

 لشروط وزارة الشؤون البلدية والقروية والاسكان.

 الدراسات: 8-5

يجب ىل  المســتثمر القيام بإنراء الدراســات النزمة بعد  خذ الموافقات من الجدات والإدارات المختصــة و لك ىل  الندو 

 التالي:

سـتشـارية الدندسـية المعتمدة لدى دراسـة للتأثيرات المرورية الناتجة ىن إقامة المشـرو ، و لك من خنح  حد المكاتب الإ •

 الأمانة.

 .)إن لزم الأمر(  دراسة هيدرولونية للموق  من مكاتب متخصصة معتمدة •

 دراسة بيئية معتمدة من الجدات المختصة. •

 وموافقتدم ىليدا.دراسات السنمة وما في حكمدا معتمدة من مكاتب استشارية معتمدة بعد ىرضدا ىل  الجدات المختصة  •

  ي دراسة  خرى يتطلبدا المشرو . •

 ستثمارية:وصف الفرصة الإ 8-6

ــيانته مع جميع الخدمات   رياضـــيأرض فضـــاء مطلوب انشـــاء مركز  المشـــروع عبارة  عليها وتشـــغيله وصـ

شـتراطات والمواصـفات المنصـول عليها بما ت يتعارض مع اللوائح والعناصـر المرتبطة بالمشـروع  حسـب الإ

 والأنظمة والعناصر المحيطة بالمشروع  في الموقع المذكور والمحدد حسب ماهو موضح بالكروكي المرفق.
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 عناصر المشروع: 8-7

 مكونات المشروع: 8-7-1

 .والخدمات النزمةمقر ر يس  ل ستقباح وإدارة النادي بكامل العناصر والمرافق  •

حمام    –صــالات رياضــية مغطاة -وحدة لخدمات المنىب  –رياضــية متكاملة )منىب متعددة الاســتخدامات    ةمنشــأ •

 سباحة(.

 تشجير مديط الموق  والمواقف كدد  دن .مناطق م للة و رصفة وممرات للمشا ، م   •

ــعودي العام 29ىامه، طبقا للمعدلات الموضــدة بالباا )  دورات ميا و  اماكن مخصــصــة للصــنة • ( من كود البناء الس

(SBC-201) 

دوات  مدل لبي  الأ)  مثلرضــي لمنشــطة المختلفة يدق للمســتثمر بعد اخذ موافقة الامانة تخصــيص اماكن في الدور الأ •

 بالإشتراطات البلدية لأي نشاط تجارى.لتزام ( م  الإمدل قدوة -مدل للونبات الخفيفة والمشروبات   -الرياضية 

 مواقف السيارات:  8-7-2

البناء،  و حسـب  متر مرب  من مسـاحة   100قف لكل امو( 6)بمعدح    كدد  دن يلتزم المسـتثمر بتوفير مواقف سـيارات   •

 ما تنص ىليه رخصة البناء.

  و العاملين فيه. الرياضيستغنح الشوار  الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات لمرتادي المركز إلا يسمح ب •

ون ـن تك ، ىل  من المواقف العامة، وبدد  دن  موقفين  %5بواق    انات الخاصةتيح وي الإتخصيص مواقف لسيارات  •

ة  ـ ــاد الموضدـــــــــــــ ــا لمبعــــ ــطبق  اـ ــتصميمدام بدم، ويتم  ـ ــار الخـ ــا بالشعـ ــوق م  تمييزهـ ـــ ــل السـ ــة من مداخـ ــقريب

 ون الفنية.ؤـالصادرة ىن وكالة الوزارة للش حتيانات الخاصةذوي الإشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة ببالإ

 سدولة حركة دخوح وخروج السيارات من وإل  المواقف بدي  لا تعيق حركة المرور في الشوار  المديطة. •

 :أمنيةشتراطات إ 8-7-3

 يجب  ن تكون مواقف السيارات مزودة بالدراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. •

 بدا خاصية التسجيل الرقمية. الإدارة والمداخل والممرات والمباني الملدقة، مقريجب تركيب كاميرات داخل  •

 يجب  ن تكون الإنارة داخلية وخارنية. •

 إشتراطات إضافية: 8-7-4

تيفاء اشـتراطات إ • كود البناء السـعودي و ي /والأسـكان المباني الرياضـية الصـادرة ىن وزارة الشـؤون البلدية والقرويةسـ

 تددي   و تعديل يطر  ىليدا، وكذلك الأن مة واللوا ح الأخرى  ات العنقة.

ســتيفاء الدد الأدن  من الشــروط والمواصــفات الفنية والمقاييو الفنية للمنشــلت والمنىب الرياضــية المونودة داخل إ •

 .النادي التي تدددها الوزارة  و الاتدادات  ات العنقة

يلتزم المسـتثمر بأن يراىي توفير العدد الكاف  من المعدات والآلات النزمة لممارسـة الأنشـطة والتمارين الرياضـية، و •

 و العالمية.  ن تكون نمي  المعدات والألات مطابقة للمواصفات القياسية السعودية 

توفير العدد الكافي من العاملين والمدربين المؤهلين والمعتمدين وفقاا لإشـتراطات ولوا ح وزارة الرياضـة، وكذلك كادر  •

 كامل من الإداريين والفنيين والعماح حسب حانة وحجم العمل بالمشرو .

 .والتصاريح النزمة من الجدات  ات العنقةخيص ايمن  البدء في  ىماح التشغيل دون الدصوح ىل  التر •

 .تكون ىل  الشوار  الر يسية فقط ىدا )مخارج الطوارت( الرياضيمداخل ومخارج المركز  •
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 .موق  المشرو  ن تكون السنلم الخارنية ومداخل السيارات ضمن حدود  •

وفي ،  حسـب الن ام ويعلن هذ  المواىيد للجمدور ويلتزم بدا بالنادييجب ىل  المسـتثمر  ن يددد مواىيد العمل اليومية  •

 .حالة الرغبة في تمديد ساىات العمل يجب الدصوح ىل  موافقة الأمن العام

ا ، كما  بعد الدصــوح ىل  موافقة الجدات المختصــةإلا   الناديداخل  الطبيعي  لا يســمح بممارســة نشــاط العنج  •   يمن  منعا

ا   للغذاء والدواء داخل منشأته. بي   و ترويج  و تعاطي  ي من المواد المنشطة غير المرخصة من قبل الديئة العامة  باتا

تثمر تدديد  • نة،  17شـتراك لمن تقل اىمارهم ىن  و الإ بدي  لا يسـمح بالدخوح   الناديىمار مرتادي  يجب ىل  المسـ سـ

 .مرشتراك رسمي بموافقة ولي الأإو لدم  ولياء امورهم  ن يكونوا بصدبة  وف  حالة من هم  صغر من  لك يشترط 

 لايسمح بخوح النساء مطلقا  و يتم تخصيص المركز  و الصالة رياضية للنساء فقط ولا يسمح باستخدامدا لغير  لك. •

نســام ورياضــات الدفا  ىن النفو  رياضــة بناء الأكرة القدم ومثل:   النادييســمح بممارســة الرياضــات المختلفة داخل   •

ا  كالجودو والكاراتيه وغيرها و رياضـات مثل: تنو الطاولة والبلياردو والسـباحة وغيرها من الرياضـات التي يمكن  ياـا

 .ممارستدا داخل صالات مغطاة

 تسوير الموق   و حسب الرخصة المعتمدة ورصفه وتشجير المواقف بما يتناسب م  المن ور العام للمشرو . •

 مسارات الدركة للمشاة والسيارات.تنفيذ وترتيب مسارات للدخوح والخروج لجمي   •

م  المنطقة     ممراىاة الســكان المجاورين من ىناصــر الإزىاج الصــوتي والبصــري والبيئي ويجب معالجتدا بما يتن •

 وسكاندا والأنشطة المسموحة.

لتزام باشـتراطات السـنمة والوقاية من الدريق الصـادرة ىن المديرية العامة للدفا  المدني وما يسـتجد ىليدا من يجب الإ •

 لتزام بكود البناء السعودي للدفا  المدني.تعدينت والتعاقد م  مكتب سنمة مختص وتزويدنا بصورة من العقد والإ

   المخالفات:المسئولية عن  8-7-5

وىليه تدديد شـخص  المشـرو المسـتثمر مسـئوح مسـئولية تامة  مام الجدات المختصـة ىما ينتج من مخالفات  ثناء تشـغيل  

 .فيه باستمرار ومتوانداا  ناديىن ال  يكون مسئولاا 

 :الإعلانية  اللوحات 8-7-6

ــتثمر يلتزم ــتراطات  بتطبيق  المســ ــادرة والإىننية  الدىا ية للوحات الفنية  الاشــ والقروية   البلديةون ؤالشــ ــ وزارة من  الصــ

. الدىا ية للمدنت باللوحات يتعلق فيما وكذلك الخاصة بالنادي  و المنشأت والمنىب داخله،  باللوحات يتعلق  فيما والإسكان

ــافـة  هـذا ــاديـة  لوحـات  توفير  إل   بـالإضــ ــتراطـاتبـالإ  ورد  مـا  ىليدـا  وينطبق  الموق ،  داخـل إرشــ   للوحـات الـدىـا يـة  الفنيـة  شــ

 .والإسكان والقروية البلديةون ؤالش وزارة من الصادرة والإىننية

 :العاملون 8-7-7

  الصـدية ىل  الشـدادات العامة بالصـدة  ىنقة ولدا  بدا القا مة  والنشـاطات بالنادي  العاملين  نمي  يدصـل بأن  المسـتثمر يلتزم

 القرار  بشــــأندا  حكمدا الصــــادر في وما الســــريعة الونبات ومدنت والمقاصــــف والمطابخ المطاىم  في توافرها الوانب

 هـ . 1413/  10/  11 في ا و/ 5/  5471 رقم الوزاري

 تنويه:

مسـتندات تثب  ممارسـته لما يتناسـب مع طبيعة  )إن وجدت( وصـورة من شـهادة الخبرة الخاصـة بنشـاط المشـروع   إرفاقيراعى  

حيث يتم المفاضـلة للترسـية في حال تسـاوي  مهم المشـروع )تقديم رخصـة تشـغيل أو سـجل تجاري بنفس النشـاط سـاري المفعول( 

 العروض بين المستثمرين.
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 شتراطات الفنيةالإالقسم التاسع:  

 شتراطات الفنية العامة:الإ 9-1

سـتثماري و لك التاب  لدا الموق  الإالفرىية شـتراطات والمواصـفات الفنية لدى البلدية  لتزام بكافة الإيجب ىل  المسـتثمر الإ •

 ستثماري.ىتماد وتنفيذ  ىماح الموق  الإإفيما يتعلق بكافة تفاصيل ومراحل تصميم و

 يلتزم المستثمر بمراىاة كافة الشروط والمواصفات ومتطلبات الجدة الماندة للتراخيص.  •

  رتقاء بالبيئة المعمارية ســــتثماري  ات طاب  ىمراني مميز يســــاهم في الإيجب  ن تكون التصــــاميم المعمارية للموق  الإ •

خنح بالغرض الأســاســي من طرح  إبمدينة مكة المكرمة، ويدق لأمانة العاصــمة المقدســة الموافقة ىليدا  و تعديلدا دون 

 المشرو   و نودته وىناصر  الإلزامية. 

ا لخدمة  هالي العاصـمة المقدسـة وسـاكنيدا وقاصـديدا إضـافة إل   • يجب  ن يكون المشـرو  المقدم من قبل المسـتثمر مراىيا

 من مة المشرو  م  ىناصر الموق  المديطة. 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9-2

جد عليه من   ــه وما يست ــوجميع ملحقات  (SBC-201)  معودي العاــ ــات كود البناء الس ــزام بتطبيق متطلب ــلتالإيجب على المستثمر  

عودية، وكذلك ــ ــات القياسية الســ ــابقة للمواصفــ ــال مط ــع الأعم ــة تنفيذ وأن تكون جميــ ــرارات أو أدلــ ــات وما يتعلق به من قــ ــتحديث

ون البلدية في جميع مراحل التصـميم والتنفيذ والتشـايل ؤشـتراطات الصـادرم من الإدارم العامة للمواد الاذاةية بوكالة الوزارم للش ـالإ

شــتراطات الواردة بدليل نمي  الإ ومراىاة ،شــتراطات البيةية الصــادرم عن ال يةة العامة لدرصــاد وحماية البيةةللمباني وكذلك الإ

 و ن مة البناء بالأمانة، فيما يتعلق بجمي  التفاصيل المتعلقة بدذا المشرو .شتراطات إ

 شتراطات التنظيمية:الإ 9-3

رتداد البناء  إرتفا  المسموح به ونسبة البناء وشتراطات التن يمية في المنطقة التي يق  فيدا موق  المبن  من حي  الإيجب مراىاة الإ

 شتراطات الأمانة والبلدية التابعة للموق .إىل  الشوار  المديطة وىل  المجاورين حسب 

 شتراطات المعمارية:الإ 9-4

 شتراطات المعمارية التالية:  لتزام بالإيجب ىل  المستثمر الإ

ــ القاضــي بالموافقة ىل   22/9/1431/م ا( بتاريخ  6927لتزام بما ناء بالأمر الســامي الكريم رقم )الإ 9-4-1 هـــــ

تطبيق العزح الدراري بشـكل إلزامي ىل  نمي  المباني الجديدة سـواءا السـكنية والتجارية،  و  ية منشـلت  خرى  

  سوة بالمنشلت الدكومية في المدن الر يسية بمناطق المملكة. 

التصــــميم المعماري إضــــفاء  كبر قدر من التكيف م  ال روا المناخية الســــا دة وتوفير  في يجب  ن يراى    9-4-2

م  مراىاة التصـاميم المعمارية الدديثة المواكبة للتطور الداصـل و ن يكون التصـميم  المبن ،الدماية لمرتادي 

موافق ىليه من الإدارة المختصـة بالأمانة ولدا الدق في رفا التصـاميم التي لا تكون ىل  مسـتوى ىالي من 

 الإخراج.

شـتراطات الخاصـة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصـادرة ىن وزارة لتزام في التصـميم المعماري بالإالإ 9-4-3

ون البلدية والقروية والإســكان، فيما يتعلق بالتجديزات كالمنددرات ومواقف الســيارات وممرات المشــاة ؤالش ــ

 لخ.إ والداخلية، مثل المصاىد والخدمات والمرافق العامة...الخارنية 
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 ستدامة وكفاءة الطاقة، يلتزم المستثمر بما يلي:تدقيق متطلبات الإ 9-4-4

ــميم ثم التنفيـذ، وكـذلـك  ثنـاء  تطبيق متطلبـات الإ ▪ ــرو  ابتـداء من مرحلـة التصــ ــتـدامـة في نمي  مراحـل المشــ ســ

ىتبارات التصــميمة لترشــيد الطاقة الواردة  التشــغيل، ويلزم تدقيق متطلبات الفصــل الثال  ىشــر الخاصــة بالإ

 (.SBC 601( و )SBC 201شتراطات المذكورة في كود البناء السعودي )بالإ

لتزام بتطبيق المتطلبات الخاصــة بأىماح العزح الدراري الواردة في الكود الســعودي لترشــيد الطاقة للمباني الإ ▪

 .(SBC-201)( من كود البناء السعودي العام 702( والفصل )SBC-601غير السكنية )

 الأشتراطات الإنشائية: 9-5

ــات للتربة في  ماكن مختارة من الموق ، من قبل ندة متخصــصــة في هذا المجاح، و خذ نتا ج هذ   9-5-1 يجب ىمل ىدة نس

 الإنشا ية.ىتبار ىند إىداد التصاميم ختبارات وتوصيات الجدة التي قامت بدا في الإالإ

 ن يكون البناء من ىناصـر إنشـا ية مقاومة للدريق مثل الخرسـانة المسـلدة م  إمكانية اسـتخدام ىناصـر من مواد  خرى  9-5-2

 لدا نفو الخاصية.

نديارات التربة والزلازح والســـيوح  إىتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل يراى  في التصـــاميم الإنشـــا ية  ن تأخذ في الإ 9-5-3

 وغيرها.

انية  9-5-4 ا ية كافة ما يرا  المدند  المصـمم من منح ات هامة تشـمل مكونات الخلطات الخرسـ تدون ىل  المخططات الإنشـ

العادية والمسـلدة، وطرق الخلط والدك والترطيب، ومدة بقاء الشـدات، وطريقة توزي  وربط حديد التسـليح في العناصـر 

 لخ.إ الإنشا ية المختلفة...

 تقديم مذكرة إنشا ية متكاملة للمشرو  م  المخططات والتفاصيل والمنح ات الإنشا ية. 9-5-5

ــركة  إىند  9-5-6 ــخة كاملة من )الكتيبات( والمخططات المعتمدة من الشـ ــا ي من المباني الدديدية يقدم نسـ ــتخدام ن ام إنشـ سـ

 المصنعة لدذا الن ام وكذا التفاصيل والتعليمات النزمة لدمايتدا من التلكل و خطار الدريق.

ــطح وكذلك  9-5-7 ــانات الأسـ ــانات المدفونة بالتربة  و خرسـ ــة للميا  العادية  و الجوفية كالخرسـ ــانات المعرضـ ىزح الخرسـ

 البنطات الخرسانية لدورات الميا  والمطابخ وما شابددا بعازح ما ي مناسب.

ختبارات  نراء الإإنت المقاوم للكبريتات والأمنح في نمي  الخرسـانات المدفونة بالتربة إلا بعد سـملا يجب اسـتخدام الإ 9-5-8

نت بورتنند  إســمســتخدام  إنت المقاوم للكبريتات مناســب،  و ســمالنزمة لدماــيات وقلويات التربة، والتأكد من  ن الإ

 م  إضافات. يىاد

ــا ية ومعمارية لدذ  التعدينت، يقوم   9-5-9 ــة إنشـ ــرو  فإنه يلزم تقديم دراسـ ــتقبنا ىل  المشـ في حالة إدخاح  ية تعدينت مسـ

شــتراطات الإنشــا ية، ىل   ن ســتشــاري، وتســري ىل  هذ  التعدينت كافة بنود الإإبإىدادها واىتمادها مكتب هندســي  

 تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

 ستخدام مواد نيدة للعزح الدراري لمباني المشرو .إيجب   9-5-10

 شتراطات الكهربائية:الإ 9-6

  ن يكون تصميم الأىماح الكدربا ية حسب متطلبات الشركة السعودية للكدرباء. 9-6-1

 .نمي  المواد والتركيبات الكدربا ية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ومطابقة لكود البناء السعودي 9-6-2

 الإنارة الخارنية ىن الإنارة الداخلية.فصل  9-6-3
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ــتقلة   9-6-4 ــتقلة لكل مندا، كما يجب ىمل لوحات كدربا ية مس فصــل دوا ر الإنارة ىن دوا ر القوى وىمل لوحات توزي  مس

 لوحدات التكييف.

ــي للتيار  9-6-5 ــرا الأرضـ ــد التسـ  Earth leakageتكون القواط  الكدربا ية لمخارج القوى من النو  المزود بدماية ضـ

circuit breaker. 

ــد تســــرا   9-6-6 نمي  المواد والتركيبات الكدربا ية الخارنية يجب  ن تكون من النو  المقاوم لعوامل الطقو والمدمية ضــ

 الرطوبة والغبار وميا  الأمطار.

 يجب تجديز المبن  بالمتطلبات الكدربا ية الآتية:  9-6-7

 وحدات إنارة طوارت. . 

 ىنمات مايئة توضح مخارج الطوارت. .ا

 للكشف والإنذار ىن الدريق.شبكة  .ج

ة تجـاوز الدمـل الكدربـا ي للمبن  ىن   9-6-8 ــركـة الكدربـاء و لـك في حـالـ  مبير، ومراىـاة  ن تكون   400غرفـة لمدولات شــ

 فتدات التدوية ومداخل الغرفة ندة الشار  )يتم الدصوح ىل  مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكدرباء(.

ية للطاقة الكدربا ية تتناســـب قدرتدا م  الدد الأدن  النزم في حالات الطوارت ويمكن  ن يكون  إحتياطتأمين مصـــادر   9-6-9

 ي واحداا  و  كثر من مصادر الطاقة الآتية:حتياطالمصدر الإ

 ي يغذى حمل الطوارت خنح فترة زمنية مدددة لتفادى الأخطار.إحتياطمولد  . 

ا لمدة لا تقل ىن ساىة ونصف. .ا  بطاريات م  نداز شاحن  توماتيكي تعمل تلقا يا

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة. .ج

ا للدوادث والمخاطر الناتجة ىن سـوء   9-6-10 سـتخدام التيار الكدربا ي  إتطبيق ن ام التأريا ىل  نمي  منشـلت المشـرو  تجنبا

  و الأندزة الكدربا ية المختلفة، ىل   ن يشمل ن ام التأريا ما يلي:

  ساسات المباني.تأريا حديد تسليح   . 

ــير المعدنية   .ا ــية والمواس ــير الميا  الر يس تأريا نمي  الأنزاء المعدنية غير الداملة للتيار الكدربا ي مثل مواس

 المستخدمة في الصرا الصدي...إلخ.

 تأريا لوحات التوزي  الر يسية والفرىية وتمديدات الكابنت الداخلية ودوا ر القوى والإنارة وخنفه.  .ج

 تزويد المشرو  بمانعة صواىق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  و  ي مواصفات ىالمية معتمدة. 9-6-11

يراى  حسن اختيار موض  لوحة التوزي  الر يسية بدي  يسدل توزي  التيار الكدربا ي إل  ىناصر المشرو  ولوحات   9-6-12

 التوزي  الر يسية.

إضــاءة الطوارت واللوحات الإرشــادية الماــيئة يجب  ن تتصــل بثنثة مصــادر للطاقة )شــدن  اتي، شــدن ىام، مولد  9-6-13

 ي(.إحتياط

 شتراطات لكود البناء السعودي وما يصدر من  ن مة وتعليمات.تخا  نمي  المتطلبات والإ 9-6-14

 شتراطات الميكانيكية:الإ 9-7

يتم تصـميم وتنفيذ  ن مة التبريد والتدفئة والتدوية حسـب المواصـفات والأصـوح الفنية وبواسـطة شـركات متخصـصـة في  9-7-1

 ستشاري معتمد.إهذا المجاح وتدت إشراا مكتب هندسي 

 نقطا  التيار الكدربا ي ويشترط فيه ما يلي:إي قابل للتشغيل في  ي وقت ىند إحتياطتأمين مولد كدربا ي   9-7-2
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 ن يكون  و ســعة مناســبة وكافية لإمداد المشــرو  بالتيار الكدربا ي ل نارة ودوا ر ماــخات الميا  وشــبكة كشــف   . 

 والإنذار ومكافدة الدريق...إلخ.

ــبة  إحتياط خذ   .ا ــنمة النزمة ىند اختيار موق  المولد وخزان الوقود بدي  يكون موق  المولد في مكان  و نس ات الس

 ىزح نيدة للصوت.

بأن تكون نمي  المواصـــفات الفنية لمن مة الميكانيكية مطابقة لمتطلبات كود البناء الســـعودي والمواصـــفات لتزام الإ 9-7-3

، ومراىاة ال روا المناخية والبيئية في  "SASOالقاسية المجازة من "الديئة السعودية للمواصفات والمقاييو والجودة 

 .(SBC-601)بالكود ( من متطلبات كفاءة الطاقة بالمباني غير السكنية 11-1سترشاد بالجدوح )نمي  الأىماح، والإ

 شتراطات الأعمال الصحية:إ 9-8

تكون المواد المســــتخدمة في نمي  التمديدات الداخلية والخارنية مطابقة للمواصــــفات القياســــية الســــعودية  و إحدى  9-8-1

 المواصفات العالمية المعموح بدا.

ا  9-8-2 شـتراطات الصـدية والفنية الوانب توافرها في خزانات ميا  الشـرا" "ل تكون خزانات الميا  الأرضـية والعلوية طبقا

 ون الفنية.ؤالصادرة ىن وكالة الوزارة للش

 شتراطات عامة للتشغيل والصيانة:إ 9-9

ختبارات دورية )كل ثنثة  شـــدر( للمشـــرو ، ولجمي  المعدات إيجب ىل  المســـتثمر إنراء فدوصـــات شـــدرية و 9-9-1

ــنح العطل  و الخلل فوراا،  ــنمة ومعدات الإطفاء، وإص ــا ل الس والتركيبات الكدربا ية والميكانيكية، وكذلك لجمي  وس

ــيانة ــي معتمد من الأمانة ىن  ىماح الصـ ــدر( من مكتب هندسـ ا )كل ثنثة  شـ التي تمت،   و ن يقدم لممانة تقريراا دوريا

ا به تفاصـيل الإصـنحات والتعدينت التي نفذت جل تدون فيه نمي  الفدوصـات ، كما  مبينا تثمر بتخصـيص سـ يلتزم المسـ

ــدرية والإ ــيانة المبن  والمعدات والأندزة والتركيبات  الشــ ــنمة و ندزة الإطفاء، وصــ ختبارات الدورية لمعدات الســ

 إدارة المشرو ؛ ليكون في نمي  الأوقات تدت تصرا الجدات الرقابية. الكدربا ية والميكانيكية، ويدتف  بالسجل في

يجب ىل  المسـتثمر إنراء الصـيانة العامة لجمي  المرافق بما فيدا دورات الميا ، والعناية بالن افة العامة لجمي  مرافق  9-9-2

ا ىل  الصــــدة العامة يجب ىل  ، حي   المشــــرو ، والتخلص من النفايات  ولاا بأوح بطريقة صــــدية وســــليمة حفاظا

المسـتثمر التعاقد م  إحدى الشـركات المتخصـصـة في مجاح الن افة والصـيانة للقيام بأىماح الصـيانة الدورية لمندزة، 

ــنلم المتدركـة، ومـاكينـات ومراوح التكييف،  إ  والمعـدات، والمـاكينـات... ــاىـد، والســ لخ، المونودة بـالمركز مثـل: المصــ

 لخ.إ و ندزة إطفاء ومكافدة الدريق، وخزانات الميا  ودورات الميا ...

ىل  المســتثمر  ن يعمل ىل  تأمين ىدد من الأفراد المدربين بكفاءة ىل  مواندة حالات الطوارت، ولديدم القدرة ىل   9-9-3

استخدام  ندزة ومعدات إطفاء الدريق وإخنء الأفراد من المبن  في حالات الطوارت، والقيام بعمل الإسعافات الأولية، 

 وحف  الأمن، والتنسيق م  الجدات المختصة.

 شتراطات السلامة والوقاية من الحريق:إ 9-10

9-10-1  ( برقم  ــدني  الم ــا   ــدف لل ــة  ــام الع ــة  ــديري الم الصــــــادر ىن  ــالتعميم  ب ورد  ــا  م بجمي   ــاريخ  86261الإلتزام  ( وت

ــ، بشـأن التأكد ىن مدى مطابقة مواد البناء والإنشـاء وماتتاـمنه من تكسـيات خارنية لواندات 05/02/1444 هــــ

ات مواد العزح،  ا للدريق ومتطلبـ اومتدـ أكـد من مقـ دة، والتـ ة المعتمـ ة والمدليـ الميـ اييو العـ ات والمقـ ــفـ اني للمواصــ المبـ

ــؤون الب ــمو الملكي وزير الشــ ــاحـب الســ ه إل  تعـاميم صـــ ــار فيـ ة رقم )والمشـــ ة والقرويـ ديـ اريخ  14619لـ ( وتـ

ــ، ورقم )21/2/1434 ــ، ورقم )9/4/1436( وتاريخ  18333هــ ــ بخصوم  30/5/1438( وتاريخ 25612هــ هــ
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الإلتزام بمتطلبات الوقاية من الدريق من خنح تطبيق اللوا ح والإشـتراطات الصـادرة بدذا الشـأن وكذلك إشـتراطات  

ا تعميم صــاحب الســمو الملكي ولي العدد نا ب ر يو مجلو الوزراء ووزير   ومتطلبات كود البناء الســعودي، و ياــا

ــ بشـأن إيقاا ت11/11/1437( وتاريخ 32587الداخلية رقم ) نفيذ تكسـيات المباني دون ونود مواصـفات معتمدة  هـــ

ــتخـدام  لواح الكندينج الغير مقـاومـة للدريق في نمي  المشــــاري  والمبـاني الدكوميـة والأهليـة،  للمواد، وإيقـاا إســ

 وغيرها من الخطابات والتعاميم  ات العنقة بدذا الشأن.

  ت ل   ، و نيجب توفير مخارج للطوارت ىل  مسـافات مناسـبة وتؤدى إل  مناطق آمنة حسـب تعليمات الدفا  المدني  9-10-2

وضــ  مخطط  ، كما يجب  المشــرو  ىمل فترة طواح  مســتمرة بصــفة ماــاءة الطوارت ومخارج المخارج إشــارات

ا لتعليمات الإ  دفا  المدني.دارة العامة للل خنء ونقطة تجم  وفقا

دخـان، وكـذلـك ن ـام إطفـاء للدريق ىن طريق الر    9-10-3 ــف الـ تركيـب ن ـام متطور ل نـذار ىن الدريق م   ن مـة كشــ

شـــتراطات الفنية  التلقا ي للميا ، م  ضـــرورة توفير  ندزة إطفاء حريق يدوية توز  ىل   ماكن مناســـبة حســـب الإ

 للدفا  المدني.

ــميم وتركيب كافة التجديزات والخدمات الكدربا ية والميكانيكية وغيرها من التجديزات  ن يتم  لك   9-10-4 يراى  ىند تصــ

 نتشار  من منطقة لأخرى.إحتمالات حدوث الدريق وإبطريقة تقلل من 

  خذ موافقة إدارة الدفا  المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السنمة التي يجب تأميندا في المشرو . 9-10-5

ــتجد ىليدا من إلتزام بيجب الإ  9-10-6 ــادرة من المديرية العامة للدفا  المدني وما يســ ــنمة والوقاية الصــ ــتراطات الســ شــ

ا للفصـــل التاســـ  من الكود ، م   تعدينت تطبيق متطلبات ومســـتلزمات  ن مة مكافدة الدريق وضـــمان فعاليتدا طبقا

حســب درنة الخطورة بالفراغات الموضــدة بالكود الســعودي العام  (SBC-801)الســعودي للدماية من الدرا ق  

(SBC-201)  ن تكون مسؤولية التركيب والصيانة ىل  المالك، وتنفذ بواسطة شركات  و مؤسسات معتمدة كم   ىل 

 المديرية العامة للدفا  المدني.

  و الأشــخام، تصــيب حوادث  و   ضــرار  وقو  لمن  النزمة  اتحتياطوالإ الإنراءات كافة باتخا   المســتثمر يلتزم 9-10-7

 .العامة والخاصة  الممتلكات

  حريق   نشـوا  حالة في اتباىه يجب  وما الدريق،  طفايات  اسـتخدام  كيفية  ىل شـرو   بالم العاملين نمي   تدريب  يجب 9-10-8

 .حالة طوارت  و

 والشـــرطة المدني  الدفا  هواتف بأرقام  لوحة وىمل  تليفونية  اتصـــاح  بوســـيلة الموق  يجدز  ن  المســـتثمر  ىل   يجب 9-10-9

 .اا فور حادث  ي ىن ل بن  الطوارت  وخدمات

 تعليمات وزارة الداخلية:  9-11

 وقات  –الداخلية ىل  سـبيل المثاح لا الدصـر )كاميرات المراقبة ارة لتزام بالتعليمات والقرارات الصـادرة من وزيجب الإ

 .......(. -العمل 
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                 القسم العاشر: الملحقات

 يا  إلكتروننموذج عطاء يقدم في المنافسة  10-1

 سلمه الله  معالي أمين العاصمة المقدسة                                                                                                   

ــ الموافق       /       /  14إشـارة إل  إىننكم المنشـور بالصـدف بتاريخ      /       /        م المتاـمن    20   هـــ

  رياضيوتشغيل وصيانة مركز  إنشاء   ستثمار  في مشــــــــــــــــــــــرو رغبتكم تأنير موق  في مدينة مكة المكرمة لإ

ــر اللازمـة   بلـديـة    -حي البيعـه  –( 2( بمخطط منح الراشــــديـة رقم )2389بـالقطعـة )بكـامـل الخـدمـات والعنـاصــ

وحي  تم شـرامنا لكراسـة شـروط ومواصـفات المنافسـة بمونب الإيصـاح المرفق صـورته واطلعنا ىل     الزيمة

ة، كما تم معاينة العقار ىل  الطبيعة معاينة تامة نافية للجدالة و تقدم ىل  كافة الإ تراطات الخاصـة بدذ  المنافسـ شـ

 المنافسة والعقار ىل  ما هو ىليه. 

 :حسب الأسعار الموضدة بالجدوح التاليالعقار الموضح  ىن   ستئجارلانتقدم لمعاليكم بعرضنا 

قيمة الأنرة السنوية )ريال( غير شامل 

 ضريبة القيمة الماافة 

 المنصة()هذ  القيمة التي يتم إدخالدا في 

ا  كتــــــــــابة  رقــــــــمـا

 .انقر  و اضغط هنا لإدخاح نص .انقر  و اضغط هنا لإدخاح نص

لكامل مدة العقد   الإيجاريهإنمالي القيمة 

 ( سنة + شامل القيمة الماافة20)
 .انقر  و اضغط هنا لإدخاح نص .انقر  و اضغط هنا لإدخاح نص

ــروط والمواصــفات وضــمان بنكي لا تقل قيمته ىن   ــة الش ــنوي  %25وتجدون برفقه كراس   من قيمة الإيجار الس

 وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات وملدقاتدا.

ا في كراسة الشروط والمواصفات   قر بصدة المعلومات والبيانات التي كتبتدا وبكل ما ورد      ا  والملدقات ويعد هذا ملزما  .لي ن اما

 .انقر  و اضغط هنا لإدخاح نص:سمالإ

 .انقر  و اضغط لإدخاح تاريخالتاريـــــخ:                                                                                            : ـــــالتوقي

)فترة التجهيز والإنشاء( فترة غير مدفوعة  سنة  20من إجمالي مدة العقد البالغة   %5ما يعادل     

من السنة الأولى إلى السنة   الإيجاريهالقيمـــــــــة 

 الخامسة بدون ضريبة القيمة المضافة

 )هذه القيمة التي يتم إدخالها في المنصة( 

القيمة الكلية للفترةإجمالي  نسبة الزيادة رقــــــــمـا   كتــــــــــابة   

 .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص 
انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 
 ــ  ــــــــــــــ

انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 

سادسة من السنة ال الإيجاريهالقيمـــــــــة   

 إلى السنة العاشرة 
 .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص 

انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 
5 %  

انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 

من السنة الحادية عشر الإيجاريهالقيمـــــــــة   

 إلى السنة الخامسة عشر
 .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص 

انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 
5 %  

انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 

من السنة السادسة عشر  الإيجاريهالقيمــة   

العشرون إلى السنة   
 .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص 

انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 
5 %  

انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 

( سنة20لكامل مدة العقد ) الإيجاريهإجمالي القيمة   

 + شامل القيمة المضافة 
 .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص  .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص 
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وتشغيل  انشاء كراســـــــة شـــــــروط ومواصفـــــات
 وصيانة

بمخطط منح الراشدية  ( 2389)بالقطعة رياضي مركز 

 بلدية الزيمة -حي البيعه –( 2)رقم 
  

 11002-002001-24-01: المنافسةرقم  

 

 

 

ــعوديـة )فرم(منح ـة: بعـد إدخـاح نمي  البيـانـات والمرفقـات ىل  موق    ــتثمـار بـالمـدن الســ لا يمكن  بوابـة الاســ

إرفاق نمي  المطلوا منه ولن يتم قبوح  ي مسـتند يدوي إلا الاـمان البنكي يسـلم  صـله للمسـتثمر تعديلدا ويجب  

 ويرفق في الموق  صورة منه.

 يا  إلكتروننموذج بيانات يقدم مع نموذج العطاء  10-2

 الشركة: إسم
 .انقر  و اضغط هنا لإدخاح نص  

  

 .انقر  و اضغط هنا لإدخاح نص  رقم السجل التجاري:

 التاريخ: .انقر  و اضغط هنا لإدخاح نص  صادرة من:
ــغط لإدخـاح   انقر  و اضــ

 .تاريخ

 .انقر  و اضغط هنا لإدخاح نص  نو  النشاط:

 فاكس: .انقر  و اضغط هنا لإدخاح نص  هاتف:
انقر  و اضغط هنا لإدخاح  

 .نص 

 الرمز البريدي: .انقر  و اضغط هنا لإدخاح نص  م.ا:
اضغط هنا لإدخاح  انقر  و  

 .نص 

 .انقر  و اضغط هنا لإدخاح نص  العنوان الوطني:

 .انقر  و اضغط هنا لإدخاح نص  ي:لكترونالبريد الإ

 .انقر  و اضغط هنا لإدخاح نص  نواح:

 

ا في كراسة الشروط والمواصفات   قر بصدة المعلومات والبيانات التي كتبتدا وبكل ما ورد      ا  والملدقات ويعد هذا ملزما  .لي ن اما

 .انقر  و اضغط هنا لإدخاح نص :مـــسالإ

   :التوقي 

 

   .انقر  و اضغط لإدخاح تاريخ التاريـــخ:

منح ة: ىل  المسـتثمر تعبئة كافة البيانات المطلوبة  ىن  وتعتبر هذ  البيانات وسـيلة اتصـاح رسـمية للمسـتثمر  

ا في حاح  ــكالدا )خطيا ــالات بجمي   ش ي  لكترون  و ىن طريق البريد الإ  المخاطبات والإخطارات والإرس

 و ىن طريق الفاكو  و الجواح( ويتدمل المستثمر المسؤولية التامة في حاح ىدم تعبئتدا كاملة بصورة  

 ستنم ىل   ي مندا.صديدة  و في حاح ىدم الرد  و الإ

 


